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EJECUTIVO DEL ESTADO,
GOBIERNG DEL ESTADO [E SONORA

CLAUDIA ARTEMIZA PAVLOVICH ARELLANO, Gobernadora del Estado Libre
y Soberano de Sonora, a sus habitantes sabed:

Que el Honorable Congreso del Estado, se ha servido dirigirme ef siguiente:

DECRETO

NUMERO 79
EL H. CONGRESO DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA, EN

NOMBRE DEL PUEBLO, TIENE A BIEN EXPEDIR EL SIGUiENTE:

DECRETO

QUE REFORMA Y ADICIONA DIVERSAS DISPOSICIONES AL CODIGO CIVIL
: PARA EL ESTADO DE SONORA.

ARTICULO UNICO. - Se reforma el artfculo 3296 y se adicionan un CAPITULO III BIS,
denominado DE LA HIPOTECA INVERSA, al TITULO DECIMO QUINTO, y los articulos
3318 BIS, 3318 BIS 1, 3318 BIS 2, 3318 BIS 3, 3318 BIS 4, 3318 BIS 5, 3318 BIS 6, 3318

© BIS 7,3318 BIS 8,3318 BIS 9 y 3318 BIS 10, todos del Codigo Civil para el Estado de Sonora,
para quedar como sigue: ’

ARTICULO 3296.- La hipoteca puede constituirse por contrato, testamento o declaracién
unilateral de voluntad, asf como por la ley, con el cardcter de necesaria, cuando la misma sujeta
a alguna persona a prestar esa garantia sobre bienes determinados. En los tres primeros casos
Ia hipoteca se Ilama voluntaria y, en el ltimo, necesaria, pudiéndose convenir, en cualquier
caso, un esquema denominado hipoteca inversa.

CAPITULO III BIS
DE LA HIPOTECA INVERSA

ARTICULO 3318 BIS. - Para efectos de este capitulo, se debe entender por pensionista al
propietario del bien inmueble hipotecado, y por pensionario al acreedor titular de la hipoteca.

ARTICULO 3318 BIS 1.- La hipoteca inversa es la que se constituye sobre un inmueble que
es la vivienda habitual y propia del pensionista, para garantizar el capital que se le conceda por
el pensionario para cubrir sus necesidades econdmicas de vida, en los términos de este capitulo.

ARTICULO 3318 BIS 2.- El contrato de hipoteca inversa es aquel por el cual el pensionario
se obliga a pagar periddicamente y en forma vitalicia al pensionista o a su beneficiario que
deberd ser su conyuge, concubina o concubinario de edad igual o superior a los 60 afios, una
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‘cantidad de dinero predeterminada, que el pensionista garantizard a través de la hipoteca
inversa, en los términos de este capftulo.

ARTICULO 3318 BIS 3.- Estan autorizadas para otorgar la hipoteca inversa las instituciones
privadas, sociales, las personas fisicas y las instituciones publicas, siempre que cuenten con
facultades para ello.

El costo de dicho avaliio serd cubierto por el pensionario y deberd actualizarse periédicamente
para estar acorde con la plusvalia que ¢l bien adquiera con cl ticmpo. '

ARTICULO 3318 BIS 4.- La determinaci6n de la hipoteca inversa se realizard previo avalio
de institucion debidamente facultada, que considere el valor comercial de mercado del
inmueble, que debera actualizarse cada 2 afios, para estar acorde con la plusvalia que el bien
adquiera con el tiempo.

El costo de dicho avalfio serd cubierto por el pensionario,

ARTICULO 3318 BIS 5.- El contrato de hipoteca inversa, ademés de lo pactado, estara sujeto
a lo siguiente:

L- Que la cantidad pactada entre pensionario y pensionista sea suficiente para que éste ultimo
cubra sus necesidades béasicas, la cual no deberé ser menor al sesenta por ciento del avaltio a
que se refiere el articulo 3318 BIS 4.

IL.- El tutor, siempre que se encuentre en los supuestos sefialados en el presente capitulo, podrd,
con autorizacién judicial, constituir hipoteca inversa para garantizar un crédito otorgado a favor
de su propio menor o incapaz.

F

JIL- Que cl pensionista disponga del importe del préstamo conforme a los plazos que
cortespondan a las disposiciones periddicas mediante las cuales el pensionista accedera al
importe objeto de la hipoteca inversa. :

IV.- Que las personas que recibirén los pagos periddicos, sean a las que se hace referencia en
el artfculo 3318 BIS 2.

V.- Las condiciones que se establezcan, en su caso, para atender lo dispuesto en el articulo
3318 BIS 6.

VI.- Que la deuda solo sea exigible por el pensionario y la garantia ejecutable cuando fallezca
el pensionista y el beneficiario si lo hubiere, respetando ¢l plazo que le concede la fraccién II
del articulo 3318 BIS 6, respecto a la amortizacion de la deuda.

VIL- El pensionista habitard vitaliciamente el inmueble hipotecado. El pensionista podra
arrendar de manera parcial o iotal el inmueble hipotecado, siempre ¥ cuando, cuente con la
autorizacion expresa del pensiopario y los términos y condiciones del arrendamiento se
establezcan en el contrato correspondiente, sin afectar la naturaleza propia de la hipoteca
1INVersa. '

VIIL- Deberd contratarse, de manera conjunta y por el tiempo de la vigencia de la hipoteca
inversa, un segurd de gastos funerarios que cubra las erogaciones que deban realizarse al

momento del fallecimiento del pensionista.

ARTICULO 3318 BIS 6.- La amortizacion del capital se sujetard a las siguientes normas:

Tormno CCIl « .Herrmosi[lo, Sonora « NUmero 26 Secc. X « Jueves 27 de Septiembre del 2018

Boletin Oficial



I.- Cuando fallezea el pensionista y su beneficiario, en su caso de haberlo, sus herederos podran
abonar al pensionario la totalidad del adeudo existente y vencido, sin compensacién por la
cancelacion del gravamen y pago del adeudo.

IL.- En el supuesto de la fraceién anterior, los herederos del pensionista podran optar por no
pagar el adeudo existente y vencido, Transcurridos seis meses después del fallecimiento del
pensionista sin efectuarse el pago, el pensionario cobrard el adeudo hasta donde alcance el valor
del bien hipotecado, pudiendo solicitar su adjudicacion o su venta. :

ARTICULO 3318 BIS 7.- El inmueble no podré ser transmitido por acto intervivos sin el
consentimiento del pensionario. El incumplimiento de esta obligacion le conferird el derecho
de declarar vencido anticipadamente el total del adeudo y exigible a la fecha, a menos que se
sustituya la garantia en forma bastante e igual ala anterior en un plazo de seis meses.

ARTICULO 3318 BIS 8.- En caso de incumplimiento del pensionario en las ministraciones
pactadas, el pensionista estard en condiciones de solicitar la recisién del contrato y exigir el
pago de los dafios y perjuicios, 0 en su caso, el pago de la pena pactada. Ademds, se tendré la
deuda como liquidada y no generar4 mdas intereses; debiendo el pensionario liberar a su costa -
el gravamen correspondiente, Para el caso de que se constituya una nueva hipoteca inversa. .
sobre el mismo inmueble, ésta tendré prelacion respecto de la anterior.

ARTICTULO 3318 BIS 9.- Cuando se extinga el capital pactado y los herederos del pensionista
decidan no reembolsar los débitos vencidos, con sus intereses, el pensionario podrd obtener
recobro hasta donde alcance el bien hipotecado. :

ARTICULO 3318 BIS 10.- En lo no previsto en este codigo, la hipoteca inversa se regira por
fo dispuesto en la legislacion que en cada caso resulte aplicable.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia signiente de su publicacion
en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora,

Comuniquese al Titular del Poder Ejecutivo para su sancidny publicacién en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado. SALON DE SESIONES DEL H. CONGRESO DEL
ESTADQ. Hermosillo, Sonora, 30 de junio de 2016. C. DAVID HOMERO PALAFOX-
CELAYA, DIPUTADO PRESIDENTE, RUBRICA.- C. JOSE ANGEL ROCHIN LOPEZ,
DIPUTADO SECRETARIO, RUBRICA.- C. JOSE LUIS CASTILLO GODINEZ, DIPUTADO
SECRETARIO.- RUBRICA. -

Por tanto, mando se publique en el Boletin Oficial d¢l Gobierno del Estado y se le dé el
debido cumplimiento.. -

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Hermosillo, Sonora, a los
veinticuatro dfas del mes de septiembre del afio dos mil dieciocho.- GOBERNADORA
DEL ESTADO.- CLAUDIA ARTEMIZA PAVLOVICH ARELLANO.- RUBRICA.-
SECRETARIO DE GOBIERNO.- MIGUEL ERNESTO POMPA-CORELLA.- RUBRICA. '
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