SENTENCIA DEFINITIVA. NAVOJOA, SONORA, A SIETE DE
FEBRERO DE DOS MIL DIECISIETE.

V1S TO S para dictar sentencia los presentes autos, relativo al
jucio SUMARIO CIVIL (PRESCRIPCION NEGATIVA DE
CONTRATO DE HIPOTECA), expediente numero XXXX/2016,
promovido por XXXXXXXXXXXXXXX, en contra de XXXXXXXXXXX,
asi como de XXXXXXXX XX XXX XX XXX XX XX XXX XX XXXXXXXX, y:

RESULTANDO:

1.- Con escrito de ocho de junio de dos mil dieciséis, comparecio
ante este Tribunal, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, por su propio
derecho, demandando en la via SUMARIA CIVIL, y en ejercicio de la
accion de PRESCRIPCION NEGATIVA DE CONTRATO
HIPOTECARIO, a  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 'y al
XHXXXX XX XX XXX XX KX XXXXXXXXXXXXXXXX, por las siguientes
prestaciones:

“a).- Por medio de sentencia firma se declare la prescripcion negativa
de toda accion legal que pudria tener la parte demandada respecto del
contrato de HIPOTECA celebrado por una parte por el
XXXXXXXXXXXXXX, y la suscrita, mismo contrato que se celebro
mediante escritura publica nimero XXX (XXXXXXXXXXXXXX) volumen
XXXX (XXX) Notario Puablico No. X (XXX), a cargo del XXXXXXXXXX, con
ejercicio y residencia en la ciudad de HERMOSILLO, SONORA,
documento que quedod registrado en la Seccion de Registro Inmobiliario,
libro X (XX) ndamero de inscripcion XXXXXXX (XXXXXXXXXX) del
volumen XXX (XXXXXXXXXXX) y en la seccion de registro inmobiliario
libro X (XX) ndmero de inscripcion XXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX)
volumen XXX (XXXXXXXXX) y en la seccion de registro inmobiliario libro
X (XXXX) numero de inscripcion XXX (XXXXXXXXXXXXXXXXX) volumen
XX (XXX), de fecha veinticinco de febrero de mil novecientos noventa y

nueve del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Navojoa,
Sonora.
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b). En caso de oposicion injustificada se condene a la parte
demandada al pago de los gastos y costas que ocasione el presente
procedimiento.

Como consecuencia de lo anterior también se viene a demandar al
XXX XXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXX del Distrito Judicial de NAVOJOA,
SONORA, con domicilio en la esquina que forma las -calles
XAXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXX de la COLONIA XXXXXXXX de esta
Cuidad de NAVOJOA, SONORA, y de quien demando el cumplimiento de
las siguientes prestaciones:

a).- Como consecuencia de las declaraciones solicitadas en los
puntos anteriores se debera ordenar la cancelacion de la inscripcion hecha
en la seccién de registro inmobiliario libro X (XXXXX) inscripcion numero
XXXXX (EIXX XXX XX KXXXXKXKXXXXXXXXK)  del  volumen — XXX
(XXXXX XXX XX XXX XXX XXXXX) del mencionado registro”.

2. En auto de trece de junio de dos mil dieciséis, se admitio la
demanda en la via y forma propuesta, ordenandose emplazar a los
demandados, a fin de que en el término concedido, diesen
contestacion a la demanda entablada en su contra.

El emplazamiento al XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se
llevé a cabo el veinticinco de octubre de dos mil dieciséis, por
conducto de su Represente Legal, y ante la fe de la actuaria segundo
ejecutora, adscrita a la Central de Actuarios Ejecutores vy
Notificadotes del Distrito Judicial de Hermosillo, Sonora;
emplazamiento por cuya eficacia procesal estuvo en oportunidad de
dar contestacion a la demanda contra él interpuesta, sin embargo,
por auto de dieciséis de noviembre de dos mil dieciséis, y dado que
no dio contestacion a la demanda entablada en su contra dentro del
término concedido, se le acuso la rebeldia.

Mientras que el emplazamiento al diverso demandado

XXXXXXXXXXXXXX, se verificOo en diligencia de dieciocho de
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noviembre de dos mil dieciséis, por conducto de la Actuaria Quinta
Ejecutor Adscrita a este Juzgado; emplazamiento por virtud del cual ,
estuvo en posibilidad de comparecer a dar contestacion a la
demanda que le fue interpuesta, y al no hacerlo asi, a peticion de
parte legitima, en auto de treinta de noviembre de dos mil dieciséis,
se le acuso la correspondiente rebeldia, y se le tuvo por perdido su
derecho para hacerlo valer con posterioridad.

3. En treinta de noviembre de dos mil dieciséis, se ordeno la
apertura del periodo probatorio, en el cual, ninguno de los litigantes
generaron actividad de esa indole.

4. Seguidamente, y una vez que fue el momento procesal
oportuno, en auto de once de enero de dos mil diecisiete, se procedio
a ordenar la apertura del periodo de alegatos, por el término de cinco
dias comunes a fin de que las partes formularan aquéllos que les
correspondieran, siendo exhibidos Unicamente los concernientes a la
parte actora, como puede verse en auto de diecisiete de enero del
afio que transcurre.

5. Finalmente, por asi corresponder al estadio procesal, a
peticion de parte legitima, con el auto de veintiséis de enero de dos
mil diecisiete, se citd a las partes para oir sentencia, la cual se dicta;

CONSIDERANDO:

|. Este Tribunal es competente para conocer y decidir el

presente juicio, de conformidad por los articulos 91, 92, 93, 94, 95,

103, 104 y 109 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Estado
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de Sonora; en relacién con el diverso 59 de la Ley Organica del
Poder Judicial para el Estado de Sonora; puesto que el inmueble
materia de la presente controversia se encuentra ubicado dentro de
la jurisdiccion de este Tribunal, ello conforme lo previene el citado
articulo 109 mencionado anteriormente, el cual dispone en la fraccion
[l que sera juez competente el de la ubicacion de la cosa, si la
pretension contenida en la demanda recae sobre bienes inmuebles,
de ahi que se actualice la competencia en favor de este tribunal; de
ahi que se sostenga la debida competencia de este Juzgado para
conocer y decidir del presente asunto.

Il. La via SUMARIA CIVIL elegida por la actora es la correcta
de conformidad con el articulo 497 fraccion Xl del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora, que expresamente
dice lo siguiente. “Se ventilaran en juicio sumario: XI.- Las que tengan por
objeto la constitucion, ampliacion, divisién, registro o cancelacion de una
hipoteca o prelacién del crédito que garantice. (...).”; toda vez que el
presente juicio tiene por objeto la declaracion judicial de la
prescripcion negativa de la garantia hipotecaria del crédito de mutuo,
gue funge como base de la accion.

lll. Las partes actora y demandada se encuentra legitimadas
tanto en el proceso como en la causa, segun se explica:

La parte actora XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se
legitimd en términos del articulo 55 fraccion | del Coédigo Procesal

Civil para el Estado de Sonora, que dispone: “Tienen capacidad para
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comparecer en juicio: {...}.I1.- Las personas fisicas que conforme a la ley
estén en plano ejercicio de sus derechos civiles”, en relacién con el
diverso articulo 45 del Cadigo Civil para el Estado de Sonora, de lo
qgue se sigue, que al ser la parte actora personas fisicas en pleno
ejercicio de sus derechos y facultades, es que estuvo en aptitud de
comparecer a juicio, haciendo valer la accién y derecho que estima le
asisten, sin que se haya alegado ni mucho menos demostrado lo
contrario.

Por otra parte, la parte demandada legitiman en el proceso de la
siguiente manera:

La diversa demandada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, al haber
sido emplazada por conducto de su Representante Legal, en
términos de la fraccion I, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Sonora.

Mientras que el diverso demandado, XXXXXXXXXXXXXXXXX,
se legitiman al haber sido emplazado por conducto de su érgano
representativo facultado para tal efecto, de conformidad con el
articulo 55, fraccion 1V del Cédigo de procedimientos Civiles para el
Estado de Sonora.

En la causa las partes se legitiman activa y pasivamente en
términos de los articulos 12 y 64 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Sonora, precisamente con el documento
base de la accion consistente en el contrato de mutuo con interés y

garantia hipotecaria; contrato que fue celebrado entre
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XXXXXXXXXXXX, en su caracter de acreedor, y por la sefiora
XXXXXXX, como deudora, el veintidés de enero de mil novecientos
noventa y ocho, mediante escritura publica nimero XXX, del volumen
XXXX, ante la fe del Notaria Publico numero 2, Licenciado
XXXXXXXX, con ejercicio y residencia en la demarcacion notarial de
Ciudad Obregon, Sonora.

Contrato inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de Navojoa, Sonora, el veinticinco de febrero
de mil novecientos noventa y nueve, bajo nimero XXXXXX, volumen
XXX, libro XXX, de la seccién de Registro Inmobiliario, y bajo el
namero XXXXX, del volumen XXX, liboro XXX, de la seccién de
Registro de Inmobiliario, y bajo nimero XXX, volumen XX, libro XXX,
de la seccion de Registro Inmobiliario, del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de este distrito judicial de Navojoa, en el
Estado de Sonora.

Advirtiendose del contrato en mencién que se constituyd la
hipoteca que la hoy actora pretenden prescribir, sosteniéndose de
esa manera, que la accién fue interpuesta por a quien la ley le
concede facultades para ello y frente a la persona contra quien debid
ser ejercitada, sin que lo anterior implique prejuzgar en forma alguna
sobre el fondo de la presente controversia, o que en todo caso, sera
materia de estudio en apartado subsecuente en la presente

resolucion.
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En efecto se sostiene, la legitimacion en la causa de los
contenientes, no obstante de que quien aparezca que celebré el
Contrato de Mutuo con Interés y Garantia Hipotecaria, lo sea el
XXXXXXXXX, y no quien fue llamado como demandado a la presente
causa, esto es, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, toda vez que de
las documentales exhibidas adjuntas al escrito inicial de demanda,
claramente se observa que el crédito de hipoteca que adquirid el
XXXXXXXXXXXXXXXXX, le fue cedido a XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
el quince de julio de dos mil seis, mediante un contrato de Cesion
Onerosa de Crédito y derechos litigiosos numero XXXXX, libro XXXX,
y su contrato de Modificaciones al Contrato de Cesién Onerosa de
créditos y derechos litigiosos numero XXXX, libro XX, de once de
diciembre de dos mil seis, celebrados entre las sociedad previamente
indicadas, y respectivamente ante la fe del XXXXXXXXXXXXXXXXX,
titular de la Notaria Publica XXX y Notario del Patrimonio Inmueble
Federal, con ejercicio y residencia en la Ciudad de México, Distrito
Federal, y por ante la fe del XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, en su
caracter de Titular de la Notaria Publica nimero XXX, con ejercicio
en el Distrito Federal.

Documentales en analisis de las que se advierte la existencia
de un contrato de Cesion Onerosa de Crédito y derechos litigiosos
namero XXXXX, y su contrato de Modificaciones al Contrato de
Cesion Onerosa de créditos y derechos litigiosos namero XXXX, de

once de diciembre de dos mil seis, celebrado entre
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XXXXXXXXXXXXXXXX, en su caracter de cedente, y por otra
XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX, en su caracter de Cesionario, en el
gue se advierte que se le cedieron los derechos de crédito que son
materia de estudio en la presente causa, como es puede validamente
observarse en el anexo “B” de la escritura que contiene contrato
Modificatorio al contrato de Cesion Onerosa de Créditos y Derechos
Litigiosos.

Documentales que adquieren valor probatorio pleno de
conformidad con articulo 323 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de Sonora, toda vez que no fueron impugnadas ni
redargtiidas de falsedad, por las partes en el proceso.

Bajo esos términos se reitera, que los contendientes se
encuentran legitimados en la causa, porque del escrito inicial de
demanda asi como del contrato base de la accién, se desprende que
la accidon se ejercita por las personas facultadas para ello, pues en el
presente juicio se demanda la prescripcion negativa de contrato
Hipotecario, en el cual, la actora aparece como acreditado y el
demandado como nuevo acreedor, de entre otros, del crédito que en
la causa se pretende prescribir; lo anterior sin que implique se
prejuzgue de antemano sobre el fondo de la controversia planteada.

Por otra parte, los encargados del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Navojoa, Sonora, se
legitima en la causa, al ser Institucion Publica, en la cuales se

Registro el contrato base de la accion.
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lll. La relacién-juridica procesal quedd debidamente integrada
al emplazarse a juicio a los demandados XXXXXXXXXXXXXXXXX, y
al XXXXXXXXXX XXX XXX XXKXXXXXXXXXXXX, con todos y cada
uno de los requisitos que exige el numeral 171 del Cddigo Procesal
Civil para el Estado de Sonora, llamamientos por cuya eficacia
procesal estuvieron en aptitud de comparecer al juicio por conducto
de su representante legal y/o persona autorizada para ello a oponer
las defensas y excepciones que consideraran pertinentes, lo cual no
acontecio, por lo que se siguio el juicio en su rebeldia.

V. Los contendientes gozaron de igualdad y de la misma
oportunidad probatoria que les confieren los articulos 260 al 265 del
Caodigo Adjetivo Civil para nuestro Estado, pues abierta que fue la
dilacion probatoria estuvieron en aptitud de ofrecer aquéllos medios
de conviccion que estimaran idoneos para demostrar sus respectivas
proposiciones de hecho.

VI. En la especie no fueron opuestas ni se desprende que
existan las excepciones de cosa juzgada, litispendencia, caducidad
de la accion o de la instancia, por lo que satisfechos los presupuestos
procesales necesarios para que el juicio tenga existencia juridica y
validez formal en términos del articulo 48 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora, se procede a
resolver la presente controversia.

VII. La litis se fincé con el escrito de demanda y acuses de

rebeldia de los demandados XXXXXXXXXXXXXXXXXXX y del
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XXXXXXXXXXX; esto de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 250 y 251 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de Sonora.

Bajo esos términos, se tiene que en el asunto que nos ocupa, la
actora XXXXXXXXXXXXXXX, reclama se declare judicialmente la
prescripcion negativa de toda accion legal que pudiera tener el
demandado con motivo del contrato de hipoteca, esto debido a que
transcurrieron mas de diez afios a partir de que se pudo ejercitar
dicha accion por parte del acreedor sin que se haya hecho uso de
ese derecho.

Mientras que los demandados como ya se dijo, al omitir
contestar la demanda instaurada en su contra, se les juzga en
rebeldia.

Con independencia de que la parte demandada no contestara
la demanda, es obligatorio para la parte actora al tenor del articulo
260 del Coddigo Procesal Civil para nuestro Estado, demostrar los
elementos que constituyen la accidn ejercitada y también obligacién
de esta Juzgadora analizarlos de manera oficiosa, lo que se dice con
vista en la Jurisprudencia nimero 3, que obra visible a pagina 11, del
Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1985, Cuarta
Parte, Tercera Sala a cuyo tenor:

“ACCION. ESTUDIO OFICIOSO DE SU IMPROCEDENCIA. La
improcedencia de la accién, por falta de uno de los requisitos esenciales,
puede ser estimada por el juzgador, aun de oficio, por ser de orden publico
el cumplimiento de las condiciones requeridas para la procedencia de
dicha accion”’.
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VIIl. En ese orden de ideas, a fin de determinar si se actualiza
no el derecho subjetivo invocado por la parte actora debe ésta
demostrar los elementos de la accién de prescripcidbn negativa
ejercitada y en ese sentido, devienen aplicables al caso controvertido
puesto a consideracion de esta Juzgada, los siguientes preceptos
legales, todos ellos del Codigo Civil para el Estado de Sonora, a cuyo
texto se hara referencia y de donde se obtienen los referidos
elementos constitutivos de la accion incoada y que son del tenor
siguiente:

Articulo 1329. “La prescripciéon negativa se verifica por el sélo
transcurso del tiempo fijado por la ley’.

Articulo 1330. “Fuera de los casos de excepcion, se necesita el
lapso de diez afios, contados desde que una obligacién pudo exigirse, 0
un derecho ejercitarse, para que se extinga la obligacién o el derecho
cuando uno u otro se hagan valer”.

Articulo 3294. ‘“Las obligaciones garantizadas con hipoteca,

cualquiera que sea su naturaleza, prescriben en diez afos. En
consecuencia la accion hipotecaria prescribira en igual término (...).”

Con base en los preceptos legales y la relacion de hechos
expresados por la parte actora en su demanda, para la procedencia
de la accion de prescripcion negativa ejercitada, la accionante debi6

demostrar durante la secuela procesal los siguientes elementos:

a). La existencia del contrato de crédito garantizado con la
hipoteca cuya prescripcidn negativa demanda la parte actora.

b). Que haya transcurrido el plazo para que la demandada,
ejercitara en contra de la parte actora accién legal que pudiera tener
respecto del contrato garantizado con hipoteca cuya prescripcion se

demanda.
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El primero de los elementos de la accion ejercitada se acreditd
debidamente en autos con la documental publica consistente en
copia certificada de escritura numero XXX, del volumen XXX, de
veintidés de enero de mil novecientos y ocho, pasada ante la fe del
Notario PuUblico nimero X, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, con
ejercicio y residencia en la demarcacion notarial de Ciudad Obregon;
misma documental a la que se le concede valor probatorio pleno, de
acuerdo a lo establecido por los articulos 323 y 325 del Codigo de
Procedimientos Civiles de Sonora

De la documental en analisis, se advierte gue contiene Contrato
de Mutuo con garantia hipotecaria, celebrado el veintidos de enero
de mil novecientos noventa y ocho, entre XXXXXXXXXXXXXX”, y por
XXXXXXXXXXXX, en su caracter de deudor, se advierte que las
partes, en lo que interesa, manifestaron y convinieron lo que
enseguida se precisa:

En primer término, el “INFONAVIT”, abre un crédito numero
XXXXXXXXXXX, a la trabajadora XXXXXXXXXXXXXXXXX, por
180.0000 (CIENTO OCHENTA PUNTO CERO CERO CERO CERO),
veces el Salario Minimo Mensual, entendiéndose por tal, el Salario
Minimo General Diario del Distrito Federal, multiplicado por 30.4
(treinta punto cuatro), que representa la cantidad de $141,333.14
(CIENTO CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES

14/100 M.N.), equivalentes al monto de la autorizacion del crédito,
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para destinarlo al pago del monto de la operacién para la
construccion de la vivienda objeto de la presente.

En la misma clausula primera, se el Mutuario reconoce deber y
se obliga a pagar a favor del Infonavit, el monto del crédito otorgado,
en los términos y condiciones que se precisan en la clausula tercera
de este Instrumento, aceptando que el saldo del capital se ajustara
cada vez que se modifiquen los salarios minimos incrementandose la
misma proporcion en que aumente el salario minimo general vigente
en el Distrito Federal.

En la segunda de las clausulas se precisé el plazo para la
amortizacion del crédito, mismo que se contaria a partir del dia
siguiente aquél en que el patron.

En la clausula tercera, la parte deudora se comprometié entre
otras cosas, a cubrir a favor del acreedor los intereses convenidos al
capital en forma mensual, en el domicilio del mismo, asi como a
solventar el capital adeudado dentro del término de treinta meses y
una sola exhibicion por la suma de veinte mil pesos, el seis de mayo
de mil novecientos noventa y ocho; en la cuarta se pacté que la
garantia de la suma adeudada y cantidad de $20,000.00 (VEINTE
MIL PESOS 00/100 M.N.), sus intereses, gastos y costas en caso de
procedimiento judicial; la constituia a favor del acreedor
XXXXXXXXXXX, Hipoteca en primer lugar y sefialadamente sobre el
bien Inmueble identificado como fraccion Este del Solar nUmero XXX

(XXXXXXXXXXXX), comprendido en la Manzana numero XX
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(XX XX XX XXX XXXXXX), de la colonia XXXXXXXX y anexo al fundo
legal de esta ciudad de Navojoa, Sonora, con una superficie de
461.00 (CUATROCIENTOS SESENTA Y UN) metros cuadrado, con
las medidas, colindancias y datos de identificacion como registro,
anotados en los incisos a) y b) del presente convenio, mismos que se
dan por reproducidos en obvio de reiteraciones.

En la clausula quinta, se convino lo relativo a la subsistencia de
la Hipoteca, que seria hasta en tanto quedara cubierto por el deudor
la totalidad del créedito reconocido y accesorios convenidos y gastos y
costas en caso de procedimiento judicial, por lo cual el deudor no
podria solicitar redimision o cancelacion parcial de la granaria
constituida; en la sexta se expreso gque el sefior XXXXXXXXXXXX,
se comprometié formalmente ante su acreedor, entre otras
cuestiones, a no enajenar o gravar en cualquier forma o bien otorgar
el uso del inmueble en hipoteca sin contar con el consentimiento de
su acreedor; a no contratar ante terceros compromisos u
obligaciones con vencimiento anticipado a un afo, hasta en tanto
cubrir el capital reconocido y a no realizar sobre la finca modificacion
alguna que implique limitante al aprovechamiento a las areas
construidas.

De igual manera en la clausula séptima convinieron todo lo
estimaron pertinente para el caso de un procedimiento judicial; y

finalmente en la clausula novena se previno que todos los gastos que
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se originaran con motivo del otorgamiento de la escritura, serian a
cargo del acreedor.

Documental a la que se reitera, su valor probatorio pleno, en
términos del articulo 323 del Codigo Procesal Civil Sonorense, esto al
no haber sido impugnada ni objetada de falsa por los diversos
demandados, y encontrase debidamente certificado por el
Registrador Titular del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad de Navojoa, Sonora, el tres de noviembre
de dos mil quince.

Resultando por tanto dicha documental eficaz para acreditar el
primero de los elementos, toda vez que se trata de un documento en
el que ambas partes externaron su deseo de celebrar el mencionado
contrato, y sobre todo, porque la parte demandada, en su escrito de
contestacion de demanda, en ningdn momento niega haber
celebrado con la actora el mencionado contrato de arrendamiento,
sino que de lo contrario cita una serie de hechos, en los que deja ver
claramente el reconocimiento de la celebracion del contrato base de
la accion; y al ser la admision de hechos en la demanda, en la
contestacion o en cualquier otro acto de juicio, una confesion judicial
expresa que produce efecto en lo que perjudica al que la hace; se
tiene por cierto el hecho de que efectivamente, celebro el citado
contrato con la parte actora, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 319 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Estado de

Sonora.
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Lo anterior no obstante que la parte demandada al dar contestacion a la
demanda entablada en su contra, haya impugnado dicha documental con
fundamento en los articulos 288, 289 y demas relativos y aplicable del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora, y al hacerlo
haya expuesto una serie de razonamiento juridicos, encaminadas a la
actualizacion de la novacion del crédito otorgado, argumentos que se
estudiaran de manera conjunta con los argumentos y excepciones opuestas
por el demando, en los términos siguiente.

De inicio debe decirse que esta Juzgadora considera surtido
plenamente el primer elemento requerido para la procedencia de la
accion, no obstante que la parte demandada al dar contestacion a la
demanda entablada en su contra haya manifestado en via de
defensa, en esencia que, si bien es cierto el contrato de
reconocimiento de adeudo con garantia hipotecaria contiene la
clausula y la cantidad sefalada por el actor, también resultaba cierto
gue el sefior XXXXXXXXXXXXX, ha sido requerido en mas de tres
ocasiones por el pago de crédito referido, ademas, de sefialar, que
ha operado la novacion crédito, en virtud de un reconocimiento verbal
gue ante XXXXXXXXXXXXXXXXXX, en su calidad de testigos
celebraron, y con lo cual se interrumpe la prescripcion.

Adicionalmente, precisa en cuanto a los intereses que se
pactaron en un porcentaje mensual sobre saldos insolutos, son
ciertos; sin embargo la relacion mercantil entre ellos se encuentra

vigente, por virtud de los requerimientos en varias ocasiones se le
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han hecho por el pago de la suerte principal y ha pagado intereses
que se han generado en documentos de los llamados titulos de
crédito que fueron suscritos en forma alterna por el ahora actora por
la suma reconocida que le fue entregada en mensualidades y
convenidas en el juicio ejecutivo mercantii nimero XXXX/1996,
actuaciones de las cuales se advierte que le demando documentos
ejecutivos provenientes del contrato que sirve ahora como base de la
accion.

Que efectivamente se comprometido la hoy parte actora a
consignarle la cantidad fijada en el documento base de la accién, y
por la cual se suscribieron documentos de los denominados
ejecutivos mercantiles, mismos que algunos fueron pagados en
tiempo y otros dentro del tiempo establecido para que opere la
prescripcion que viene demandado el actor, pues reitera, que en tres
ocasiones se le ha requerido y en fechas distintas en los términos del
mismo , por lo cual sostiene que el actor en el presente juicio carece
de legitimaciéon para la interposicion de su demanda, pues dichas
circunstancias, es decir, la novacion y los requerimientos, los
acreditara con el desahogo de la prueba testimonial.

Bajo esos mismos se advierte opuesta la denominada
“NOVACION DEL CONTRATO BASE DE LA ACCION”, basada en el
hecho de que el contrato base de la accion celebrado en esta ciudad,
fue renovado en automéatico debido a la expresidén de voluntades de

quienes intervinieron en el contrato en las fechas senaladas en los
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hechos, agregando que se encuentra afectado de nulidad la escritura
gue contiene el mismo, de conformidad con el articulo 2436 del
Cadigo Civil para el Estado de Sonora.

En ese sentido y tras un estudio de las defensas, impugnacion
y excepciones opuestas se concluye que las mismas devienen
infundadas, pues no se advierte de la secuela procesal que haya
acreditado la existencia del referido contrato de novacion de
reestructura del crédito base de la accion; de ahi que deba soportar
el perjuicio procesal que ello le ocasiona y que se traduce en que se
le tengan por desestimadas sus defensa, impugnaciones Yy
excepciones opuestas.

En efecto, se determina asi, toda vez que era al demandado, a
guien le correspondia probar lo dicho de su parte en ese sentido,
tomando en consideracion que constrefiir a la parte actora a probarlo,
seria obligarla a probar un hecho negativo, lo que se contrapone a lo
dispuesto por el articulo 258 del Codigo de Procedimientos Civiles de
Sonora; por lo que se concluye que al no haber acreditado la parte
demandada que se le requiri6 en diversas ocasiones por el
cumplimiento en el pago ni la existencia del contrato de novacion
ante testigos, acarrea la consecuencia de tener por demostrado el
segundo elemento de la accion en estudio, esto si insiste, pues la
demandada no ofrecid ningin medio probatorio para acreditar sus

defensas y excepciones opuestas.
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En ese sentido, y para efecto de lograr el acreditamiento del
primer elemento de la accion, se tiene también, que la parte actora
exhibié junto con su demanda un certificado de gravamenes folio
namero  XXXXXX, namero XXXXXX, expedido por el
XXXXXXXXXXXXXXXX, de donde se advierte el embargo que pesa
a raiz del crédito del cual se solicita su prescripcion, a favor de
XXXXXXXXX, documental publica que al no ser redarguida de
falsedad por la parte demandada, adquieren valor probatorio pleno,
al tenor de los articulos 323 y 235 del Codigo Procesal Civil para el
Estado de Sonora; de ahi que se considera debidamente acreditado
el primer elemento de la accion relativo a la existencia del contrato
referido por la parte actora, el cual quedd debidamente descrito en
parrafos precedentes; reiterandose desde luego la demostraciéon del
primer elemento de la accion en analisis, para los efectos legales
correspondientes.

De igual manera, la documental consistente en copia certificada
de escritura numero XXXXX, del volumen XXXXX, de seis de
noviembre de mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero XX, XXXXXXXXXXXXXXXXX, con ejercicio y
residencia en esta demarcacion notarial, y que fue valorizada en
parrafos precedentes es suficiente para acreditar la propiedad que
tiene la parte actora sobre el referido inmueble, ya que dicha
circunstancia se advierte del documento en estudio, al establecerse

en él gue el sefior XXXXXXXXXXXXX, adquiri6 la propiedad
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mediante contrato de Adjudicacion Hereditaria de la Sucesion
Intestamentaria a bienes de la finada XXXXXXXXXXX, procedimiento
radicado en este Juzgado bajo numero XXXX/81, formalizado bajo
Escritura Pudblica ndmero XXXX, volumen XXX, de veinte de febrero
de mil novecientos ochenta y dos, pasado ante la fe del Notario
Publico nimero XX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, con ejercicio en
este Distrito Judicial; circunstancia que reitera, se ve acreditada de la
misma forma con la documental en estudio.

Ahora, en relacion al segundo elemento de la accion, relativo
a que haya transcurrido el plazo para que la demandada, ejercitara
toda accion legal que pudiera tener respecto del contrato cuya
prescripcion se demanda, en el caso se advierte que también quedd
acreditado en autos, pues habiéndose justificado plenamente la
existencia del mismo conforme a los parrafos que anteceden, basta
la afirmacion que hizo la actora de que no obstante que no cumplié
con lo pactado en el contrato basico de la accion, la parte
demandada no desplegé conducta alguna para obtener el pago y
demas beneficios establecidos en el contrato de reconocimiento
abstracto de deuda con garantia hipotecaria, en un lapso de tiempo
mayor a diez afios, no obstante que del mismo se advierte que la
parte actora se habia comprometié a pagar la suma prestada en
dentro de un término de treinta meses y en una sola exhibicion, a
realizarse el seis de mayo de mil novecientos noventa y ocho; para

tener por cierta tal circunstancia y, con base en ello concluir
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facilmente que entre la fecha ahi establecida, es decir, de seis de
mayo de mil novecientos noventa y ocho (fijada como fecha de pago), a
la fecha de presentacion de la demanda han transcurrido en demasia
el plazo de diez afios a que alude el articulo 1330 del Codigo Civil
para el Estado de Sonora, en relacion con el 3294 de la citada ley.

Concluyéndose, por ende, incuestionable que a la fecha en que
la parte actora presenté la presente demanda, el contrato base de la
accion ya se encontraba totalmente prescrito en relacién a la accion
derivada del mismo que en un momento dado la ahora demandada
pudo haber ejercitado en contra de la aqui parte actora, asi como
prescritas también se encontraba la posibilidad de exigir las
obligaciones garantizadas con hipoteca.

Seguidamente se proceden a estudiar las excepciones y
defensas opuestas por la demandada y que hasta este momento no
han sido motivo de andlisis.

En ese sentido, se advierte que la parte demandada opuso
como excepcion la que denominé “FALTA DE LEGITIMACION Y
DERECHO DE ACCION PARA DEMANDAR”, misma que sustenta
en el hecho de que quien se encuentra debidamente legitimada para
intentar la presente accion resulta ser XXXXXXXX en su caracter de
Fiduciario del Gobierno Federal en el Fideicomiso Fondo de
Operaciones y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI), quien

la represent6 en el acto juridico por Hipotecaria Crédito y Casa S.A.
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DE C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado, tal como se
advierte del contrato.

Analizada que fue la excepcion en estudio se estima que la
misma resulta inatendible, atendiendo justamente a que los
razonamientos que vierte en la misma, no corresponden a este
Juicio, toda vez que del propio documento base de la accion se
infiere que de ninguna de las partes que lo integran, que aparezcan
las instituciones a las que hace referencia, sino por el contrario, se
corrobora del mismo documento que el hoy actor, figura como deudor
del hoy demandado XXXXXXXXXXX; de ahi que se sostenga lo
infundado de la defensa en estudio.

En cuanto a las excepciones denominadas “FALTA DE
ACCION PARA DEMANDAR O DE FALTA DE LOS REQUISITOS
PARA EL EJERCICIO DE LAS ACCIONES”, hechas consistir en que
la parte actora carece de requisitos necesarios para el ejercicio de las
acciones planteadas, por no haber incurrido en mora, ya que a la
fecha no se le ha notificado de ningun adeudo que tenga con la parte
actora, ademas de gue se encontraba determinado un domicilio en el
cual deberia de realizar los pagos de las amortizaciones.

Analizada que fue la excepcion en estudio se estima que la
misma resulta inatendible, atendiendo justamente a que los
razonamientos que vierte en la misma, no corresponden a este
Juicio, toda vez que del propio documento base de la accion se

infiere que contrario a lo que aduce el demandado contaba con el
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caracter de acreedor, y por tanto, era él quien debi6 de asi estimarlo,
notificar el adeudo a la parte actora y conseguir que se le cubriera la
cantidad consignada en el documento base de la accién; de ahi que
se sostenga lo infundado de la defensa en estudio.

Por otra parte, en cuanto las argumentaciones en las que se
excepciona, en el sentido de que la parte actora no cuenta con los
requisitos necesarios para el ejercicio de las acciones planteadas,
por no haber cumplido con la obligacion contenida en la parte final de
la clausula décima segunda de entregarle una supuesta solicitud y
certificado de seguro expedido por la compafiia de seguros en los
gue se hiciera constar que los seguros fueron tomados, de ahi que
sostenga que se encuentra impedida la parte actora para exigir el
supuesto cumplimiento que reclama, debe decirse que la misma
deviene infundada pues los hechos que sefala hechos que no
corresponden al presente caso en estudio; de ahi que resulte
inatendible su estudio.

En la misma formas, se advierte que el reo adujé en via de
defensa que no se puede pasar por alto que existe una relacion
mercantil, respecto de la cantidad de veinte mil pesos y los intereses
gue se pactaron en un porcentaje mensual sobre saldos insolutos,
pues con la misma se generaron un documento de los llamados
titulos de crédito, por haberlo suscrito en actor en forma alterna,
dando lugar al procedimiento mercantii nimero XXXX/1996, en el

cual, se demandaron éstos documentos que proveian del contrato
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abstracto de reconociendo de deuda, base de la accion, por lo que
en base a eso sefiala que existe una interrupcion de la prescripcion.

Analizada que fue la defensa opuesta, se tiene que la misma
deviene infundada partiendo del supuesto juridico que el qué a afirma
esta obligado a probar, por lo que, si en el presente asunto la parte
demandada no ofrecié material alguno para acreditar lo dicho de su
parte en ese sentido, es inconcuso, que debe de soportar el perjuicio
procesal que ello le ocasiona, y que se traduce en tenerle por no
acreditada la defensa vertida en ese sentido.

Finalmente se cuenta en autos con la interposicion de la
socorrida excepcion denominada "SINE ACTIONE AGIS O FALTA
DE ACCION”, que la parte demandada hizo valer sobre la base de
gue se han negado los hechos en que la parte demandada.

En ese orden de cosas, es menester precisar que tras ser analizadas
las excepciones opuestas, quien esto resuelve estima que resultan infundadas,
por los argumentos que en seguida se precisan:

En primer término nos enfocaremos al estudio de la excepcion
denominada SINE ACTIONE AGIS, de la cual cabe establecer que no
constituye propiamente hablando una defensa o excepcién, pues no es otra
cosa que la simple negacién del derecho ejercitado por los accionantes, cuyo
efecto juridico en juicio solamente puede consistir en lo que generalmente
produce la negacion de la demanda, o sea arrojar la carga de la prueba al

actor y obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de ésta.
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Lo anterior encuentra apoyo en la tesis de Jurisprudencia J/203, por
reiteracion de criterios, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado del Sexto
Circuito, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
octava época, tomo 54, junio de 1992, pagina 62, con numero de registro
IUS 219050, que a la letra dice lo siguiente:

“‘SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accién o sine
actione agis, no constituye propiamente hablando una excepcion, pues la
excepcién es una defensa que hace valer el demandado, para retardar el
curso de la accion o para destruirla, y la alegacion de que el actor carece
de accion, no entra dentro de esa division. Sine actione agis no es otra
cosa que la simple negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico,
solamente puede consistir en el que generalmente produce la negacion de
la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de
obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.”

Expuesto lo anterior, del escrito de contestacion de demanda
no se aprecia alguna otra cuestion o manifestacion que pueda
constituirse en una defensa por la parte demandada y que esta
juzgadora se encuentra obligada a analizar.

X. En las apuntadas condiciones, al haberse acreditado
plenamente los elementos constitutivos de la accion de prescripcion
negativa ejercitada por la parte actora, en consecuencia, se declara
prescrita toda accién legal que le pudiera corresponder a la
demandada en contra de la parte actora respecto de contrato de
reconocimiento abstracto de adeudo con Garantia Hipotecaria,
contenida en la copia certificada de escritura niumero XXXXX, del
volumen XXXXX, de seis de noviembre de mil novecientos noventa y
cinco, pasada ante la fe del Notario PuUblico numero XX,

XXX XXX XXXXXXXX, con ejercicio y residencia en esta demarcacion
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notarial; declarandose también a consecuencia de lo anterior la
prescripcidon de la accion hipotecaria que el demandado pudiera tener
en contra de la parte actora, derivada de la garantia otorgada en el
contrato base de la accion.

Xl. Una vez que el presente fallo sea legalmente ejecutable,
girese atento oficio con los insertos necesarios al XXXXXXXXXXXX,
para efectos de que se lleve a cabo la cancelacion de la inscripcion
namero XXXXX, Volumen XX, Seccion de Registro Inmobiliario, de
veintitrées de noviembre de mil novecientos noventa y cinco,
correspondiente al bien inmueble que a continuacion se detalla:

Inmueble identificado como fraccion Este del Solar nimero XXX
(XXXXXXXXXX), comprendido en la Manzana numero XX
(XXXXXXXXXXXX), de la colonia XXXXXX y anexo al fundo legal de
esta ciudad de Navojoa, Sonora, con una superficie de 461.00
(CUATROCIENTOS SESENTA Y UN) metros cuadrado, con las
medidas, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: en 9.22 (NUEVE METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS) colindando con XXXXXXXXXXX;

Al Sur: en igual medida al anterior, colindando con solar
namero XXXX;

Al Este: en 50.00 (CINCUENTA) metros, colindando con solar
namero XXX, y

Al Oeste: en igual medida al anterior, colindando con fraccion

Oeste del mismo Solar nUumero XXX.
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El cual se encuentra registrado en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de este Distrito Judicial bajo el nimero XXXX,
Volumen XX, de la Seccion de Registro Inmobiliario, libro dos, de
veintitrés de noviembre de mil novecientos noventa y cinco, a nombre
de XXXXXXXXXX.

XIl. Por otra parte, como en el caso se ejercitd una accion
declarativa que se subsume en condena, actualizandose el supuesto
previsto en el articulo 80 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Sonora, se condena al demandado XXXXXXXXXXXX,
a pagar a favor de XXXXXXXXXXXXX, los gastos y costas originados
con motivo de la tramitacion del presente juicio, previa su legal
regulacién en la via incidental.

Por lo expuesto y fundado, SE RESUELVE al tenor de los
siguientes:

RESOLUTIVOS:

PRIMERO. Este Juzgado ha sido competente para conocer y
resolver el presente juicio, y siendo la via elegida por la parte actora
la correcta para la resolucion del mismo, se entr6 al fondo del
negocio.

SEGUNDO. La parte actora, XXXXXXXXX por su propio
derecho, prob6 plenamente la Accidn de Prescripcion Negativa que
ejercitd en la Via Sumaria Civil en contra de XXXXXXXXXXX vy

XXXXXXXXXX, en consecuencia:
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TERCERO. Se declara prescrita toda accion legal que le
pudiera corresponder al demandada en contra de la parte actora
respecto de contrato de reconocimiento abstracto de adeudo con
Garantia Hipotecaria, contenida en la copia certificada de escritura
namero XXXXXX, del volumen XXXXX, de seis de noviembre de mil
novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Notario Publico
namero XX, XXXXXXXXXXXXXX, con ejercicio y residencia en esta
demarcacion notarial; declarandose también a consecuencia de lo
anterior la prescripcion de la accion hipotecaria que el demandado
pudiera tener en contra de la parte actora, derivada de la garantia
otorgada en el contrato base de la accion.

CUARTO. Una vez que el presente fallo sea legalmente
ejecutable, girese atento oficio con los insertos necesarios al
XXXXXXXXXXXX, para efectos de que se lleve a cabo la cancelacion
de la inscripcion numero de inscripcion es XXXXXX, Volumen XX,
Seccion de Registro Inmobiliario, de veintitrés de noviembre de mil
novecientos noventa y cinco, correspondiente al bien inmueble que a
continuacion se detalla:

Inmueble identificado como fraccion Este del Solar nimero
XXX (XXX XXX XXX XXX XXXXXXX), comprendido en la Manzana
namero XX (XXXXXXXXXXXXXX), de la colonia XXXXXX y anexo al
fundo legal de esta ciudad de Navojoa, Sonora, con una superficie de
461.00 (CUATROCIENTOS SESENTA Y UN) metros cuadrado, con

las medidas, con las siguientes medidas y colindancias:
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Al Norte: en 9.22 (NUEVE METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS) colindando con Avenida XXXXXX;

Al Sur: en igual medida al anterior, colindando con solar
namero XXX;

Al Este: en 50.00 (CINCUENTA) metros, colindando con solar
namero XXX,y

Al Oeste: en igual medida al anterior, colindando con fraccion
Oeste del mismo Solar numero XXX.

El cual se encuentra registrado en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de este Distrito Judicial bajo el numero
XXXXXXX, Volumen XX, de la Seccion de Registro Inmobiliario, libro
dos, de veintitrés de noviembre de mil novecientos noventa y cinco, a
nombre de XXXXXXXXXXXX.

QUINTO. Por otra parte, como en el caso se ejercité una accion
declarativa que se subsume en condena, actualizandose el supuesto
previsto en el articulo 80 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Sonora, se condena al demandado XXXXXXXXXXXXX,
a pagar a favor de XXXXXXXXXXXX, los gastos y costas originados
con motivo de la tramitacion del presente juicio, previa su legal
regulacion en la via incidental.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi lo resolvi6 y firma la
Jueza Primera de Primera Instancia de lo Civil de este Distrito
Judicial de Navojoa, Sonora, LIC. MARIA GUADALUPE CORREA

GALAVIZ, por ante el Secretario Segundo de Acuerdos



30 ORDINARIO MERCANTIL
EXPEDIENTE No. XXXX-2015

LIC. OMAR GUZMAN CASTRO, con quien legalmente actia y da fe.

DOY FE.

LISTADO. Al dia siguiente (16 de agosto de 2016), se publicé

en lista de acuerdos la Sentencia Definitiva que antecede. Conste.

sgyb*

Siendo obligacion del Juzgador, analizar los elementos
constitutivos de la accidn, que resultan ser los siguientes.

1. La Celebracion del Contrato de Apertura de Crédito con Garantia
Hipotecaria Industrial, del que se pretende la prescripcion.

2. Que haya transcurrido el plazo para que se ejercitara toda acciéon
legal que pudiera tener respecto del contrato mencionado en el primer
elemento, en contra de los acreditados; asi como para ejercitar la accion
hipotecaria.

El primero de los elementos quedd debidamente acreditado
con la documental publica, consistente en un Contrato de Apertura
de Crédito con Garantia Hipotecaria Industrial; que celebraron por
una parte el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XXX XX XXXX,
a quien se le denomina en el contrato como “LA INSTITUCION”,, y por
la otra parte la empresa denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
a quién se le denomina como el “EL ACREDITADO”y por una tercera
parte los sefiores XXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX, por

su propio derecho y éste udltimo como Apoderado Legal de
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XXXXXXXX; asi como XXXXXXXXXXXXXXX, por su propio derecho,
a quienes se les denominara como “GARANTES”, ante la fe del
Notario publico nimero XX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, el diez de
enero de mil novecientos noventa y siete.

Contrato de crédito que se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Huatabampo,
Sonora, el diez de enero de mil novecientos noventa y siete, bajo el
namero XXXXX volumen XX, de la seccion de Registro Inmobiliario;
bajo el numero XXXX, del volumen XX, de la seccion de Registro de
Mobiliario, y bajo nimero XXXX, volumen XX, de la seccién de
Registro de Comercio.

Documental que adquiere valor probatorio pleno de
conformidad con articulo 1292 del Cédigo de Comercio, toda vez que
no fue impugnado ni redargiido de falsedad, "por las partes en el
proceso, aunado a que tanto la parte demandada como el tercero
llamado a juicio, acepta la existencia del contrato, esto al dar
contestacion a la demanda, reconoce la existencia de dicho acuerdo
de voluntades.

Ahora, del contenido del citado contrato, se advierte, que en lo
gue al caso concreto interesa, las partes convinieron, en la clausula
primera, que el Instituto abria al Acreditado, un crédito dividido en
dos porciones, la primera de ellas hasta por la cantidad de un millén
ciento veinticuatro mil cuatrocientos pesos, la cual seria

redescontada por la Institucion al momento de la disposicion del
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crédito con el FIRA, al amparo del Programa de Saneamiento
Financiero y Técnico del sector Agropecuario (Prosafin) de FIRA; y la
segunda, hasta por la cantidad de setecientos cuarenta y nueve mil
seiscientos, que seria financiada por la institucién y redesconectada
con “FIRA® De igual manera en la clausula primera se dijo que
dentro del importe no quedaban comprendidos los intereses, costas y
gastos causados con motivo del crédito.

En la cldusula segunda pactaron que todo lo referente a la
disposicion y el destino del crédito; en la tercera convinieron lo
relacionado a los costos del servicio de garantia “FIRA”, en la
clausula cuarta los intereses del crédito; en la quinta se acordaron las
amortizaciones del crédito, mismas que serian sin previo
requerimiento, sobre la cuales se obligaba a pagar a la Institucion, el
saldo insoluto del crédito, por lo montos y en las fechas de las
amortizaciones que quedan en la misma clausula precisadas.

En la sexta clausula pactaron la aplicacion de pagos parciales
de intereses o0 amortizaciones del crédito, mientras que en la séptima
se plasmo todo lo relacionado a los pagos anticipados, y en la octava
se convino que las cantidades pagaderas por el acreditado a la
Institucion de conformidad con el contrato que se celebraba y los
pagares, serian pagados en pesos, en la fecha de su vencimiento en
esta Ciudad, precisamente en el domicilio de la Institucion o en
cualquier otro lugar indicado por la Institucidon mediante escrito y con

por lo menos diez dias de anticipacion.
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En la clausula novena se establecié lo relacionado a los
redescuentos, y en la décima lo referente a la Hipoteca que serviria
de garantia del cumplimiento de todas las obligaciones que se
derivaran del presente contrato, incluyendo los gastos y costas
judiciales, en su caso, los sefiores XXXXXXXXXXX y el Ingeniero
XXXXXXXXX, el primero por su propio derecho y el segundo en su
caracter de Apoderado Legal de XXXXXXXXXXXXX vy de
XXXXXXXXXXXX, constituyeron hipoteca en primer grado a favor de
la Institucion, quien acepta la garantia sobre los bienes establecidos
en el crédito concedido, y que en este apartado se tienen por
reproducidos en obvio de reiteraciones innecesarias para los efectos
legales correspondientes.

En la décima primera, se convino lo referente a la Hipoteca
sobre Unidad; en la décima segunda se indico que el lugar en el que
quedaria registrado asi como los tiempo y la forma en la que se
haria; en la décima cuarta todas las obligaciones del acreditado y los
garantes, mientras que en la clausula décima quinta se pactd lo
referente al vencimiento anticipado, estableciendo que se podria dar
por vencido anticipadamente para el crédito entre otros casos, si el
acreditado o los garantes incumplieran con cualquiera de las
obligaciones pactadas en el contrato, especialmente, en la forma
enunciativa y no limitativa, de las relativas a pagos y las pactadas en

las clausulas precedentes.
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En ese orden se advierte que en las clausulas décima sexta,
décima séptima, décima octava, y décima novena, se habld sobre los
descuentos, los domicilios que para los efectos legales a que hubiera
lugar sefalaban los contratantes, que el acreditado no podria ceder
sus derechos u obligaciones, asi como que la omision por parte del
Instituto en el ejercicios de los derechos previstos en el contrato que
ocupa, no tendrian el efecto de renuncia de los mismos, ni el
ejercicios singular o parcial por parte de la Institucion de cualquier
derecho derivado de este contrato excluye cualquier otro derecho,
facultad o privilegio.

En la vigésima se establecié el capitulo de modificaciones
mientras que en la vigésima primera las leyes aplicables y la
Jurisdiccion, sometiéndose a la Jurisdiccion de esta ciudad de
Navojoa, Sonora.

Asi en la clausula vigésima tercera se dijo que las garantias
gue se constituyan en el contrato tendrian en caracter de indivisibles
y solidarias; en la vigésima cuarta todo lo referente a los seguros, y
sobre la fianza y obligaciones de avalar el pagaré, se convino en la
clausula vigésima quinta, entre otras.

De la anterior narrativa se colige, que efectivamente, se celebré
el contrato base de la accion; en el cual XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
a quien se le denomina en el contrato como “LA INSTITUCION”,, y por
la otra parte la empresa denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

a quién se le denomina como el “EL ACREDITADO”y por una tercera
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parte los sefiores XXXXXXXXXXXXXXX XX XXX XX XXX XXX XXX, por
su propio derecho y éste Ultimo como Apoderado Legal de
XXXXXXXXXXXXX, por su propio derecho, a quienes se les
denominara como “GARANTES”, ante la fe del Notario publico nimero
XX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, el diez de enero de mil
novecientos noventa y siete; por lo que queda debidamente
acreditado el primer elemento de la accion.

Corroborando aun mas el acreditamiento del citado elemento
de la acciodn, el hecho de que “XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
parte demandada en el presente juicio, aceptaron la existencia
contractual, esto al desahogarse las pruebas confesionales a su
cargo en la que de manera uniforme reconocieron que la persona
moral denominada la XXXXXXXXXXXXXXX, en el afio de mil
novecientos noventa y siete, en su caracter de acreditada concerto
un contrato de apertura de crédito con garantia Hipotecaria industrial
con quien actualmente es XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ademas,
aceptaron que en agosto de dos mil seis, mediante escritura publica
namero XXXXX, la Institucion Bancaria antes anotada, cedio los
derechos derivados del referido contrato a favor de la persona moral
denominada XXXXXXXXXXXXX.

Probanzas a la que se le concede valor probatorio pleno de
conformidad con el articulo 1212 en relacion con el articulo 1289 del
Cddigo de Comercio, pues las personas que absolvieron posiciones

correspondian aquéllas capaz de obligarse y declararon sobre
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hechos suyos y concernientes al pleito, lo que permite corroborar el
acreditamiento del primer elemento de la accién ejercitada,
consistente en la celebracion base de la accion.

En cuanto al segundo elemento de la accion, éste también
guedd debidamente acreditado, al haber transcurrido el plazo para
gue la acreditante ejercitara, toda accion legal que pudiera tener
respecto del contrato de crédito base de la accion, asi como el
ejercicio de la accion Hipotecaria.

Primero, resulta pertinente transcribir el articulo 1047 del
Caodigo de Comercio, asi como los articulos 2918 y 2927 del Cédigo
Civil Federal.

“Articulo 1047. En todos los casos en que el presente Cbédigo no
establezca para la prescripcion un plazo mas corto, la prescripcion
ordinaria en materia comercial se completara por el transcurso de diez
anos.”

Articulo 2891. Extinguida la obligacién principal, sea por el pago,
sea por cualquiera otra causa legal, queda extinguido el derecho de
prenda.

Articulo 2918. La accién hipotecaria prescribira a los diez afios,
contados desde que pueda ejercitarse con arreglo al titulo inscrito”.

Articulo 2927. La hipoteca generalmente durara por todo el tiempo
gue subsista la obligacion que garantice y cuando ésta no tuviere término

para su vencimiento, la hipoteca no podra durar mas de diez afios. (...).”
De los articulos antes transcritos, se advierte que la accién en
materia ordinaria mercantil prescribe en un plazo de diez afos, asi

como la obligacién garantizada por hipoteca; asi también, que la
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hipoteca se extingue cuando se extingue la obligacion principal, por
estar constituida como contrato accesorio.

Por otra parte, la parte actora manifesté en el hecho nimero
cuatro de su demanda, que su empresa dispuso de la totalidad del
crédito de acuerdo a la clausula segunda del mencionado contrato
base de la accion, que celebr6 con lo que actualmente es
XXXXXXXXXXXX; que era necesario para lograr que se les
entregara el crédito que la XXXXXXXXXXXXXXXXXX, otorgaron
prelacion a favor de las Institucion Bancaria demandada, misma que
se inscribi6 en los Registros Publicos de la Propiedad de
Huatabampo, Sonora, de diez de enero de mil novecientos noventa y
siete, y en Hermosillo, Sonora, el trece de enero de mil novecientos
noventay siete.

De igual manera, manifiesta que su representada, al igual que
XXXXXXXXX, no pudieron cubrir el crédito y sus accesorios en los
términos pactados en la clausula quinta del mencionado contrato, y
gue el mismo se tendria que haber pagado a mas tardar el veintiocho
de octubre de dos mil cuatro, segun el calendario de pagos
establecidos en la propia clausula, por lo que hasta fecha, aducen, se
adeuda parte del capital dispuesto y demas accesorios que se
siguieron generando hasta la presentacion de la presente demanda.

Refiere finalmente que la Institucion Bancaria hoy demandada,
debid ejercitar su derecho al cobro a partir del dia siguiente del dltimo

abono, que lo fue a finales del aino dos mil uno, sin que hasta la



38 ORDINARIO MERCANTIL
EXPEDIENTE No. XXXX-2015

fecha la parte demandada haya ejercitado algun tipo de accion para
obtener los derechos ahi incorporados, lo que le permite concluir que
el plazo para que opere la prescripcion se ha cumplido, contando a
partir de dos afio dos mil dos, fecha en la que estaba facultado el
acreedor para exigir el cobro, por lo que al no hacer valer sus
derechos en el término de diez afios, es concluyente que quedaron
prescritos totalmente todos los derechos que en dicho contrato se
encontraban inherentes.

Ahora, es menester precisar que en la clausula décima quinta
del contrato base de la accién, las partes convinieron que la parte
acreditante llamado en el contrato de crédito como el Instituto, podria
dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago del crédito,
entre otros supuesto, cuando el acreditado o los garantes, incumplan
con cualquiera de las obligaciones pactadas en el contrato,
especialmente, en forma enunciativa mas no limitativa, las relativas a
los pagos y las ahi especificadas.

De ahi que si la parte acreditada (parte actora) dejo de cubrir
puntualmente las amortizaciones a las cuales estaba obligada, a
finales del afio dos mil uno, es inconcuso que desde esa fecha, la
acreditante estuvo en aptitud de dar por vencido anticipadamente el
plazo para el pago de las cantidades que hubiere dispuesto la parte
acreditada y de sus accesorios; por lo que se sostiene que en la

especie han transcurrido mas de diez afios desde esa fecha a la de
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presentacion de la demanda, que lo fue el tres de agosto de dos mil
quince.

En ese mismo esquema, la exigibilidad de una obligacién de
pago acontece desde el momento en que su cumplimiento no puede
rehusarse conforme a derecho, lo cual sucede desde el vencimiento
de la obligacién, porque en tanto no se produzca dicho vencimiento,
el deudor se puede rehusar al cumplimiento conforme a derecho.

Por tanto, esta clase de obligaciones es exigible desde el
momento en que se incumple con ellas, incluso cuando se otorga al
acreedor el derecho para declarar el vencimiento anticipado del plazo
originalmente pactado en el contrato, por incumplimiento del deudor,
ya que lo que determina la exigibilidad de la obligacion es el
incumplimiento y no ese vencimiento anticipado.

Por lo anterior, el plazo para que opere la prescripcion, tanto de
la accion principal como de la accion accesoria, debe computarse
desde el momento en que se incumple con la obligacion del contrato
principal, y no cuando el plazo originalmente pactado en éste se
termina 0 vence anticipadamente, ya que considerar lo contrario
contravendria el principio de seguridad que inspira el sistema juridico
mexicano, porque se estaria facultando al acreedor para determinar
desde cuando comienza el computo del plazo de prescripcion,
cuestion que, al ser de orden publico, no puede quedar al arbitrio de

los contratantes.
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Lo anterior se encuentra apoyado en la jurisprudencia niumero
18/2005, resuelta por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, visible en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, novena e€poca, Tomo XXI, Abril de 2005,
Pagina: 501, numero de registro IUS 178,668, que a la letra dice:

‘PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL PLAZO
PARA QUE OPERE DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE SE
INCUMPLE CON LA OBLIGACION DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO
DESDE EL VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO ORIGINALMENTE
PACTADO EN EL MISMO (LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO
DE JALISCO). El Codigo Civil Federal y el Cbédigo Civil del Estado de
Jalisco coinciden en sefialar que la prescripcion de la accion hipotecaria
comienza a computarse una vez que la obligacion principal se hace
exigible. Ademas, ambas legislaciones establecen que la exigibilidad de
una obligacion de pago acontece desde el momento en que su pago ho
puede rehusarse conforme a derecho, lo cual sucede desde el vencimiento
de la obligacién, porque en tanto no se produzca dicho vencimiento, el
deudor se puede rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por tanto,
esta clase de obligaciones es exigible desde el momento en que se
incumple con ellas, incluso cuando se otorga al acreedor el derecho para
declarar el vencimiento anticipado del plazo originalmente pactado en el
contrato por incumplimiento del deudor, ya que lo que determina la
exigibilidad de la obligacion es el incumplimiento y no ese vencimiento
anticipado. Por lo anterior, el plazo para que opere la prescripcion de la
accion hipotecaria debe computarse desde el momento en que se
incumple con la obligacién del contrato principal, y no cuando el plazo
originalmente pactado en éste se termina o vence anticipadamente, ya que
considerar lo contrario contravendria el principio de seguridad que inspira
al sistema juridico mexicano, porque se estaria facultando al acreedor
para determinar desde cuando comienza el computo del plazo de la
prescripcion, cuestiéon que al ser de orden publico, no puede quedar al
arbitrio de los contratantes.

Entonces, al haber pasado el tiempo necesario para la
prescripcion de la accidon mercantil, consecuentemente, también se
encuentra prescrita la accién accesoria que es la hipotecaria, aunado
a que también pasO el término necesario para decretar la
prescripcion de ésta ultima, es decir los diez aflos que establece la

ley, en el caso de la hipoteca y cuando quede extinguida la
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obligacion principal sea por causa de pago o por cualquier otra causa
legal, como en el caso acontece.

Corroborando aun mas el acreditamiento del citado elemento
de la accion, el hecho de gue XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
en su caracter de arte demandada en el presente juicio, acept6 en la
confesional a su cargo, que la accionante a finales del aio dos mil
uno, efectuo el ultimo pago derivado del referido contrato base de la
accion y que su representada se abstuvo de accionar legalmente en
todo momento en contra de la persona moral denominada
XXXXXXXXXXXXX, no obstante de conocer que el ultimo abono lo
realizo a finales del afio dos mil uno, y que el ultimo pago debia
efectuarse por encontrarse asi pactado el veintiocho de octubre de
dos mil cuatro, ademas, de que en el afio dos mil seis, se realizé la
cesion de derechos a favor de XXXXXXXXXXXXXXX.

De igual manera confesé que efectivamente han transcurrido
mas de diez afos en lo que se pudo accionar en contra de la actora
del presente juicio, y que en la cesién de derechos se establecié que
el saldo contable a cargo de la persona moral denominada
XXXXXXXXXX ascendia al treinta de abril de dos mil diez, a la
cantidad de $543,925.05 (QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS 05/100 M.N.), y que por
tanto, se conocia cual era la fecha del dltimo pago que se habia

efectuado a favor del Instituto.
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Probanza a la que se le concede valor probatorio pleno de
conformidad con el articulo 1212 en relacion con el articulo 1289 del
Cddigo de Comercio, pues la persona que absolvio posiciones
correspondia ha aquélla capaz de obligarse, por lo cual, declaro
sobre hechos suyos y concernientes al pleito, lo que permite
corroborar el acreditamiento del primer elemento de la accion
ejercitada, consistente en la celebracion base de la accion.

En el mismo sentido se encuentra el testimonio rendido en la
prueba declaracion de parte rendida por XXXXXXXXXXXXXX
celebrada el seis de julio de dos mil dieciséis, en la que manifestod
gue se encuentra legitimado para ser demandado en virtud de la
existencia del contrato de apertura de crédito, que aparece exhibido
como documento base de la accion, que en agosto de dos mil seis,
cedié su representada los derechos del contrato materia de la
presente accion, a la moral que fue llamada a juicio, como tercera,
pero que nunca se lo hizo saber a quienes aparecen como
acreditados en el referido convenio; que nunca accion6 en contra de
la hoy parte actora, por asi convenir a sus intereses aunado a que en
el afio dos mil seis, cedi6 los derechos que le correspondian a
FAREZCO; que el supuesto saldo contable a cargo de la hoy actora
asciende a quinientos cuarenta y tres mil, novecientos veinticinco
pesos, punto cero cinco.

Agregdé de igual manera, que el Ultimo pag6é que realizé la

acreditada, lo fue a finales del afio dos mil uno, en el mes de
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diciembre, y que su representada estuvo en condiciones de poder
demandar, desde el veintiocho de octubre de dos mil cuatro, por ser
la fecha en la que vencia el plazo para cubrir el total del monto del
crédito concedido, ademas, que también se encontraba en aptitud de
accionar desde el mes de enero del afilo dos mil, ya que el contrato
de crédito, contaba con una clausula de vencimiento anticipado, para
el caso de que no se cumpliera con uno de los pagos, podria haber
dado la parte demandada por vencido anticipadamente y exigir el
cumplimiento de la obligacion ahi contenido.

Medio probatorio que adquiere valor probatorio pleno, de
conformidad con los articulos 1261 y 1302 del Cédigo de Comercio,
por encontrare robustecida con el desahogo de la declaracion de
parte rendida por el representante legal del tercero llamado a Juicio
XXXXXXXXXXXXXX, celebrada el treinta de mayo de dos mil
dieciséis, en la que manifestd que se encuentra legitimado en razén
del reconocimiento que este Juzgado hizo de la cesion de derechos
de crédito que reconocié de la escritura XXXXX, con apoyo de la
cual, se le llamé como tercero; que es verdad que en agosto de dos
mil seis, le fueron cedidos a su representada los derechos del
contrato materia de la presente accion; que no obstante que en su
comparecencia a juicio aduce haber ejercitado las acciones
correspondientes a la hoy actora, relativa al cobro del documento
base de la accion, lo cierto es, que no cuenta con dato alguno

respecto de la fecha que se ejercitaron ante alguna autoridad, pues



44 ORDINARIO MERCANTIL
EXPEDIENTE No. XXXX-2015

cuando Banamex le cedid, le informd que los habia ejercitado, pero
no hay antecedente; que el supuesto saldo contable a cargo de la
hoy actora aparece en el anexo A del contrato de cesion.

Agregé de igual manera, que su representada estuvo en
condiciones de poder demandar, desde el veintiocho de octubre de
dos mil cuatro.

En atencidon a lo antes narrado, es que se sostiene el valor
probatorio atribuido, pues con las mismas se acredita la suscripcion
del crédito basico de la accion y ademas, que ni el acreditante ni el
tercero llamado a juicio FAREZCO, exigieron el cumplimento del
referido acuerdo de voluntades, no obstante de encontrarse de en
posibilidades de hacerlo.

En mérito a lo expuesto con antelacion, se declara FUNDADA
la accion de prescripcion negativa de toda accion legal que le pudiera
corresponder a XXXXXXXXXXXX respecto del contrato de crédito
base de la accion, en contra de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a quién
se le denomina como el “EL ACREDITADO”y a los sefiores XXXXXXX
y XXXXXXXXXX, por su propio derecho y éste ultimo como
Apoderado Legal de XXXXXXXXXXXXXX, a quienes se les
denomina en el contrato base como “GARANTES".

En ese orden de cosas, no pasa inadvertido que la moral que
como tercera fue llamada a juicio XXXXXXXXXXX opuso la
excepcion que denomind “FALTA DE ACCION Y DE DERECHO PARA

DEMANDAR”, misma que hace valer en el sentido de que la demanda
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omite cumplir con el requisito previsto en el articulo 227 fraccion VI,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora, pues
no hace una relacion sucinta y clara de los hechos en los cuales se
fundamenta.

Aflade como sustento de su excepcion que por un lado solicita
la declaracion de prescripcion de obligaciones y la cancelacion de
gravamenes, y por otra parte, manifiesta que dejo de cubrir una
cantidad unicamente e hizo pago parcial del capital y accesorios, por
lo tanto, denuncia que las obligaciones se encuentran extinguidas.

Finalmente expresa que al resultar los hechos narrados de su
parte contradictorios por las manifestaciones que expresa de un
supuesto pago, es que lo deja en un total estado de indefension para
preparar su defensa y ofrecer material probatorio, pues no le permite
conocer la situacion real de las obligaciones derivadas del contrato
de crédito descrito.

De igual manera la demandada de meérito opuso la excepcion
de “FALTA DE ACCION Y DE DERECHO PARA DEMANDAR”, misma
gue hizo consistir en que la que tiene la parte demandarla para
intentar la presente accién, ya que no exhibe la documental
correspondiente al pago que realizd, con la cual, acredite que pago
una parte del capital dispuesto y accesorios, de ahi que refiera que si
no acredita la existencia, fechas de vencimiento y el transcurso

donde se originan las obligaciones cuya prescripcion se reclama.
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Analizadas que fueron las excepciones apenas transcritas,
mismas que encontrarse intimamente relacionadas en cuanto a su
contenido, se proceden a estudiar de manera conjunta, quien esto
resuelve estima que devienen infundadas, toda vez que contrario a lo
gue exponen el ocursante, el hecho de que el compareciente formal,
haya precisado en su escrito de demanda que realizé pagos no pude
tener la trascendencia que le pretende dar el reo, y sostener que por
ello carece de accion y de derecho para demandar, pues lo cierto es
gue dicha situacion no limita para sostener que en la especie opero
la prescripcion negativa de la accion.

Lo anterior, es asi, pues del mismo escrito de demanda se
advierte que el accionante manifestd que cuando efectto el ultimo
abono del contrato base de la accién, de ahi que quien esto resuelve
reitere que no se le coloca en ningun estado de indefensién para
realizar su defensa; de ahi que lo determinado en ese sentido.

En ese orden de cosas, se encuentra opuesta la defensa SINE
ACTIONE AGIS, que hizo consistir en la acrecencia absoluta de
accion y derecho para demandar, negando también los hechos y el
derecho que invoca la parte actora, y solicitando que se le revierta la
carga de la prueba.

La excepcion opuesta, como es sabido, no constituye
propiamente una excepcion, pues ésta constituye una defensa que
hacen valer los demandados para retardar el curso de la acciéon o

para destruirla.
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Lo anterior es asi, ya que “SINE ACTIONE AGIS” no significa
otra cosa que la simple negacién del derecho ejercitado, cuyo efecto
juridico en juicio solamente consiste en negar la demanda, arrojando
la carga de la prueba al actor y obliga al juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accion, como lo ha sostenido en
innumerables ejecutorias la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
transcribiéndose a continuacion, tan solo una de ellas para efectos
de ilustracion de la presente sentencia, la jurisprudencia definida que
a continuacion transcribiremos, sustentada por el Segundo Tribunal
Colegiado del Sexto Circuito, visible en la Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacién, Octava Epoca, Tomo 54, Junio de 1992,
Tesis VI. 20. J/203, pagina 62, que dice:

“SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accion o sine
actione agis, no constituye propiamente hablando una excepcion, pues la
excepcion es una defensa que hace valer el demandado, para retardar el
curso de la accion o para destruirla, y la alegacion de que el actor carece
de accion, no entra dentro de esa division. Sine actione agis no es otra
cosa que la simple negacién del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico,
solamente puede consistir en el que generalmente produce la negacion de
la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de
obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion’.

Luego entonces, si el efecto Unico que produce la tan socorrida
instituciéon denominada “SINE ACTIONE AGIS” es la de que el actor
quede obligado a acreditar todos y cada uno de los elementos
constitutivos de su accibn y que el juzgador sancione su
demostracion, resulta obvio que la defensa en estudio quedo
desestimada desde el momento mismo en que en la presente

sentencia se constatd que la accion ejercitada por la parte actora
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cubrid todos y cada uno de los requisitos que para efectos de su
procedencia se requiere, luego entonces, se reitera en este
apartado la carencia de fundamento juridico de que adolece la
excepcion en estudio, para todos los efectos legales conducentes.

En la inteligencia de que obran en la contestacion de demanda
mas defensas y excepciones, que deban ser analizadas.

En mérito a lo expuesto con antelacion, se declara FUNDADA
la accion de prescripcion negativa de toda accion legal que le pudiera
corresponder a XXXXXXXXXXXXXX respecto del contrato de crédito
base de la accion, en contra de XXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX,
a quién se le denomina como el “EL ACREDITADO”y a los sefores
XXXXXXXXXXXXXXXXX, por su propio derecho y éste ultimo como
Apoderado Legal de XXXXXXXXXXXXXXX, a quienes se les
denomina en el contrato base como “GARANTES; asi también, se
decreta la prescripcion de la accion Hipotecaria que la parte
demandada pudiera tener en contra de los antes mencionados.

Se ordena la cancelacion del gravamen de hipoteca o de
cualesquier otro gravamen, derivado del contrato de crédito de
apertura de crédito con garantia Hipotecaria Industrial, celebrado el
diez de enero de mil novecientos noventa y siete, contrato que
celebraron por una parte el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a quien
se le denomina en el contrato como “LA INSTITUCION”,, y por la otra
parte la empresa denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a

qguién se le denomina como el “EL ACREDITADO”y por una tercera
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parte, los sefiores XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, por su propio
derecho y éste Ultimo como Apoderado Legal de XXXXXXXXXXXXX,
por su propio derecho, a quienes se les denominara como
“GARANTES”, ante la fe del Notario publico numero XX,
XXXXXXXXXXXX, el diez de enero de mil novecientos noventa y
siete.

Contrato de crédito que se fue registrado en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Huatabampo,
Sonora, bajo el numero XXXXX, Volumen XX, libro dos de la seccion
de Registro Inmobiliario y XXXXX, liboro XX, volumen XX de la
seccion de Comercio, y bajo el numero XXXXX, Libro X, Volumen
XX, Seccidén Registro Mobiliario, con fecha diez de enero de mil
novecientos noventa y siete; y en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de la ciudad de Hermosillo, Sonora, bajo niumero
XXXXX, Volumen XXX, libro XX de la seccion de Registro
Inmobiliario.

En la inteligencia de que inmuebles que aparece descrito en el
referido convenio en la clausula décima, concretamente en el punto,
namero dos, y a cuyos términos se remite en virtud de economia
procesal.

De igual manera, y como consecuencia de lo anterior, es decir,
de la cancelacion de la Inscripcion numero XXXX, Volumen XX, libro
XX de la seccion de Registro Inmobiliario y XXXX, libro XX, volumen

XX de la seccion de Comercio, y bajo el nimero XXXXX, Libro XX,
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Volumen XX, seccidon Registro Mobiliario, de diez de enero de mil
novecientos noventa y siete, se ordena la cancelacion de la
inscripcion de los derechos de prelacion que mediante cesion le
otorgd XXXXXXXXXXXX a favor de XXXXXXXXXXXXXXXXX misma
gue fue inscrita, el diez de enero de mil novecientos noventa y siete,
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Huatabampo, Sonora.

Se ordena la cancelacion de la inscripcion de los derechos de
prelacion que mediante cesion le otorgd XXXXXXXXXXXXX a favor
de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX misma que fue inscrita con
fecha diez de enero de mil, novecientos noventa y siete, en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Huatabampo,
Sonora.

Se ordena también, en consecuencia de la declaracion
solicitada en el punto a) del capitulo de prestaciones, que lo es la
cancelacion de la Inscripcion numero XXXXX, Volumen XXX libro XX
de la seccion Registro Inmobiliario, la cancelacion de la inscripcion de
los derechos de prelacion que mediante la cesion le otorgd
XXXXXXXXXX a FAVOR DE XXXXXXXXXXXXXXXXXX, misma que
fue inscrita con fecha trece de enero de mil novecientos noventa y
siete, que obra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Hermosillo, Sonora.

Debiéndose girar atento exhorto con los insertos necesarios al

JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIlIVL DEL DISTRITO
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JUDICIAL DE HUATABAMPO, SONORA, para que en auxilio de las
labores de este Juzgado, se sirva girar atento oficio al
XXXXXXXXXXXXX, para que se sirva realizar la cancelacion
ordenada.

De igual manera, se ordena girar atento exhorto con los
insertos necesarios al JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL
EN TURNO DEL DISTRITO JUDICIAL DE HERMOSILLO,
SONORA, para que en auxilio de las labores de este Juzgado, se
sirva girar atento oficio al XXXXXXXXXXXXXX, para que se sirva
realizar la cancelacion ordenada.

VIIl. En consecuencia de la anterior determinacién, y al no
actualizarse alguna de las hipoétesis previstas en el articulo 1084 del
Cddigo de Comercio, no se hace condenacion en costas, por lo que
cada parte debera soportar las que hubiere erogado.

POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, y con
apoyo en los articulos 1321, 1322, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328 y
demas relativos del Cédigo de Comercio, se resuelve.

PRIMERO. Este Juzgador es competente para conocer y
resolver el presente juicio, siendo correcta ademas la via que escogio
el actor para la tramitacién del mismao.

SEGUNDO. Satisfechos todos y cada uno de los supuestos
procesales necesarios para la existencia juridica y validez formal del

presente juicio, se entrd al fondo de la controversia planteada.
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TERCERO. La parte actora XXXXXXXXXXX, en su caracter de
Apoderado General para Pleitos y Cobranzas de XXXXXXXXXXX,
acredito los extremos de las acciones ejercitadas; en consecuencia.

CUARTO. Se declara FUNDADA la accion de prescripcion
negativa de toda acciéon legal que le pudiera corresponder al banco
demandado respecto del contrato base de la accidn, en contra de en
contra de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a quién se le denomina
como el “EL ACREDITADO”y a los sefiores XXXXXXXXXXXXXXXX,
por su propio derecho y éste ultimo como Apoderado Legal de
XXXXXXXXX, asi como XXXXXXXXXXX, por su propio derecho, a
guienes se les denomina en el contrato base como “GARANTES; asi
también, se decreta la prescripcion de la accion Hipotecaria que el
banco demandado pudiera tener en contra de los terceros garantes.

QUINTO.- Se ordena la cancelacion del gravamen de hipoteca
o de cualesquier otro gravamen, derivado del contrato de crédito de
apertura de créedito con garantia Hipotecaria Industrial, celebrado el
diez de enero de mil novecientos noventa y siete, contrato que
celebraron por una parte el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
a quien se le denomina en el contrato como “LA INSTITUCION”,, y por
la otra parte la empresa denominada XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
a quién se le denomina como el “EL ACREDITADO”y por una tercera
parte, los sefiores XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, por su propio
derecho y éste ultimo como Apoderado Legal de XXXXXXXXXXXXX,

asi como XXXXXXXXXXXXXXX, por su propio derecho, a quienes se
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les denominara como “GARANTES”, ante la fe del Notario publico
namero XX, XXXXXXXXXXX, el diez de enero de mil novecientos
noventa y siete.

Contrato de crédito que se fue registrado en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Huatabampo,
Sonora, bajo el nimero XXXXXX, Volumen XX, libro dos de la
seccion de Registro Inmobiliario y XXXXX, libro XX, volumen XX de
la seccion de Comercio, y bajo el nUmero XXXXX, Libro XX, Volumen
XX, Seccion Registro Mobiliario, de diez de enero de mil novecientos
noventa y siete; y en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la ciudad de Hermosillo, Sonora, bajo numero
XXXXXX, Volumen XXX, libro XX de la seccidon de Registro
Inmobiliario.

En la inteligencia de que inmuebles que aparece descrito en el
referido convenio en la clausula décima, concretamente en el punto,
namero dos, y a cuyos términos se remite en virtud de economia
procesal.

SEXTO. De igual manera, y como consecuencia de lo anterior,
es decir, de la cancelacion de la Inscripcion numero XXXX, Volumen
XX, libro XX de la seccidén de Registro Inmobiliario y XXXX, libro XX,
volumen XX de la seccion de Comercio, y bajo el nUumero XXXXX,
Libro XX, Volumen XX, seccién Registro Mobiliario con fecha 10 de
Enero de 1997, se ordena la cancelacion de la inscripcion de los

derechos de prelacion que mediante cesion le otorgd



54 ORDINARIO MERCANTIL
EXPEDIENTE No. XXXX-2015

XXXXKXXXXXX XXX a favor de
XXXXX XX XXX XX XX XXXXXXXXXXXXX misma que fue inscrita con
fecha diez de enero de mil novecientos noventa y siete, en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Huatabampo,
Sonora.

Se ordena la cancelacion de la inscripcion de los derechos de
prelacion que mediante cesion le otorgd XXXXXXXXXXXXXXXX a
favor de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, misma que fue inscrita
con fecha primero de enero de mil novecientos noventa y siete, en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Huatabampo,
Sonora.

Se ordena también, en consecuencia de la declaracion
solicitada en el punto a) del capitulo de prestaciones, que lo es la
cancelacion de la Inscripcion nimero XXXXX, Volumen XXX libro XX
de la seccidon Registro Inmobiliario, la cancelacion de la inscripcion de
los derechos de prelacion que mediante la cesion le otorgd
XXXXXXXXXX a FAVOR DE XXXXXXXXXXXXXXXXXXX misma
gue fue inscrita con fecha trece de enero de mil novecientos noventa
y siete, que obra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Hermosillo, Sonora.

Debiéndose girar atento exhorto con los insertos necesarios al
JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIlIVL DEL DISTRITO
JUDICIAL DE HUATABAMPO, SONORA, para que en auxilio de las

labores de este Juzgado, se sirva girar atento oficio al ENCARGADO
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DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
DE HUATABAMPO, SONORA, para que se sirva realizar la
cancelacion ordenada.

De igual manera, se ordena girar atento exhorto con los
insertos necesarios al JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL
EN TURNO DEL DISTRITO JUDICIAL DE HERMOSILLO,
SONORA, para que en auxilio de las labores de este Juzgado, se
sirva girar atento oficio al ENCARGADO DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE HERMOSILLO,
SONORA, para que se sirva realizar la cancelacion ordenada.

SEPTIMO. No ha lugar a hacer especial condena en costas,
por lo que cada una de las partes debera sufragar las que hubiere
erogado en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE a las partes el contenido
de la presente y hagase anotaciones de estilo en los libros
correspondientes.

Asi lo resolvio y firmo la LIC. MARIA GUADALUPE CORREA
GALAVIZ, Jueza Primera de Primera Instancia de lo Civil, por ante la
fe del LIC. JUAN GABRIEL GALLARDO HERNANDEZ, Secretario

Primero de Acuerdos que da fe. DOY FE.

Al dia siguiente (01 de septiembre de 2016), se publicé en lista
la sentencia que antecede. Conste SGYB
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ORDINARIO MERCANTIL, expediente nimero XXXX/2015, promovido por XXXXXXXXXXXXXXXX, en su
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas de XXXXXXXXXXXXXXXX, en contra de BANCO NACIONAL
DE MEXICO, S.A. GRUPO FINANCIERO BANAMEX ACCIVAL, S.A. DE C.V.,, actualmente GRUPO FINANCIERO
BANAMEX, S.A. DE C.V., por conducto de su Representante Legal, asi como en contra de los ENCARGADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE HUATABAMPO y de HERMOSILLO, SONORA



